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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ivalon keskustasta noin 700 m pohjoiseen valtatie 4:n varrella.

Muutosalueen kiinteistot:

148-1-9901-5/Pappilan kadut
148-403-17-66/AVVIL
148-403-29-23/PERASAAJO
148-403-29-35/Jokikuja 10
148-403-29-46/Romakkaniemi

148-403-10-58/HANGASMAA
148-403-29-1/PAPPILA
148-403-29-25/KARIMAA I
148-403-29-38/Ruustinnala
148-403-29-47/Pohjoisranta

148-403-17-54/VEIJOLA
148-403-29-6/JYLHA
148-403-29-30/Puistola |
148-403-29-39/KARIMAA
148-403-878-2/Kyron jakokunta
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1.3 Kaavan tarkoitus

Ivalontie

Rajankangas

Saarineitamovaara

Kaavamuutoksen tavoitteena on saada alueen kaavatilanne vastaamaan nykyisia tarpeita seka

muodostamaan tulevalle pelastusasemalle tontti.



1.4 Selostuksen sisallysluettelo

1.5

1.6

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT......ccccvvvrrrennne
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET...
ASEMAKAAVAN KUVAUS.......ccccvvvriieniirninen
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS......ccccovieirirrne.
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Luettelo selostuksen
liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(erillinen liite)

Liite 2. Asemakaavan seurantalomake
Liite 3. Kaavanlaatimispaatokset

Liite 4. Vastineet

Liite 5. Luontoselvitys (erillinen liite)

Liite 6. Kuvakohteet

Luettelo muista kaavaa
koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Pohjois-Lapin maakuntakaava

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017

Tulvakarttapalvelu
Luontoselvitys
Museoviraston karttapalvelu

Karttapalvelu Karpalo




2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tekn. Itk 21.2.2024 Paatos kaynnistaa asemakaavan laajennus.
Tekn. Itk 12.6.2024 Paatos laajentaa kaavamuutosaluetta.
26.6.2024 Kaavoitus vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville.

21.8.23.9.2024 Kaavaluonnos nahtavilla.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella:

- Asemakaavan muutoksella lisataan alueelle teollisuus- ja varastotontteja seka toimitilatontteja.

2.3 Asemakaavan sisalto lyhyesti

Kokonaispinta-ala 18,9 ha
Muutosala 18,9 ha
Laajennusala O ha
Rakennusoikeuden maara 12400 k-m?
Asuintontit 10 kpl
Teollisuustontit 0 kpl
Liiketontit 1 kpl
Matkailutontit 0 kpl
Arkeologiset kohteet Ei
Kulttuuriymparistokohteet Ei
Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet Ei
Rakennusperintorekisterin mukaiset kohteet Ei
Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistot Ei
Pohjavesialueet Ei
Tulvavaara-alueet Ei
Pilaantuneet maa-alueet Ei
Meluselvitystarve Kylla
Moottorikelkkareitit Ei
Hiihtoladut Ei
Kavelyreitit Ei
Venevaylat Ei
Vesi- ja viemarihuoltoaluetta Kylla
Kaukolampoverkosto Osittain
Voimajohdot Kylla
Poikkeamislupapaatokset alueelle Ei
Luonnonsuojelulain mukaiset kohteet Ei
Uhanalaiset lajit / Kansainvaliset vastuulait Kylla
Vesilain mukaiset kohteet Ei
Metsalain mukaiset kohteet Ei
Uhanalaiset luontotyypit Ei

2.4 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava ohjaa maankaytt6a ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman. 3



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee nelostien varrella, Ivalojoen pohjoispuolella, Iahelld Ivalon keskustaa. Alue rajautuu
pohjoisessa Perdsaajon teollisuusalueella olevaan Teollisuustiehen, eteldssa Kirkkokujaan ja Pappilan
asutusalueeseen. Alueen itapuolella kulkee valtatie 4.

Korttelissa 150 sijaitsee entinen emantakoulu, joka on nykyisin asunto- ja yrityskdytdssa. Emantakouluun
kuulunut talousrakennus on myds yksityisen omistuksessa; maardalaa ei ole lohkottu omaksi tilakseen.
Korttelissa on myds huonokuntoinen rivitalo ja maatila.

Valtaosa suunnittelualueesta on peltoa. Pellon laitamilla olevat omakotitontit ovat kunnan omistuksessa ja
rakentamattomia. Kalottikujaa ei ole rakennettu.

Ig.lrman,{;mlstama
J o W

peltoafue, 47T
vuolfrattu

£
Y%lsen omlstama%

a ue ;@:r;



3.1.2 Luonnonymparisto

Alueesta on laadittu luontoselvitys vuonna 2024. Maastokéyntejé on ollut kaksi; 18.6 keskityttiin alueen
linnustoon ja 23.7 kartoitettiin luontotyypit ja mahdollinen huomionarvoinen kasvilajisto. Alueen
luontoarvoja on selvitetty myds aiemmassa, vuonna 2013 laaditussa Ivalon keskustan
asemakaavamuutoksen kaavaselostuksessa. Luontoselvitys liitteend.

Kaavamuutosalue koostuu kokonaisuudessaan ihmisen rakentamasta tai muokkaamasta ymparistosta, eika
alueella havaittu huomionarvoisia luontotyyppeja tai kasvilajeja. Lintulajeista alueella havaittiin erittdin
uhanalaiseksi luokiteltu viherpeippo seka silmallapidettava harakka. Lajien esiintyminen alueella ei sindnsa
vaikuta maankayton suunnitteluun, silla lajit hyotyvat kulttuuriymparistosta.

Emantakoulun eteldpuolella sijaitsevien kahden peltolaikun kasvillisuus on kehittynyt niittymaiseksi
kasvillisuudeksi. Ne lisaavat alueen monimuotoisuutta ja voivat toimia elinymparistéona monille
hyonteislajeille. Niiden niittaminen vahentaa kilpailua ja suurikokoisia niittylajeja ja yllapitaa siten
monimuotoisuutta.

Kaavamuutosalueen puustoiset alueet ovat turvekangasta, metsittyvaa pellon reunaa tai muuta kasiteltya
metsaa, eivatka siis ole luonnontilaisia. Ne tarjoavat suojaa pesimalinnuille ja lisaavat alueen viihtyisyytta

asukkaille.

Kaavamuutosalue ei kuulu Natura 2000-verkostoon eika alueelta 16ydy luonnonsuojelulain tai metsalain
mukaisia luontotyyppeja.

Alueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.




Entisen emantdkoulun piha-alue puineen ja koivukujineen on merkittava luonnon monimuotoisuuden
kannalta.

Piha-alueen puusto on kartoitettu teknisen osaston toimesta kesalla 2024:




3.1.3 Rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutosalueen ymparistd on rakennettua Ivalon asemakaava-aluetta, jossa alueen
kunnallistekniikka on rakennettu.

vakltwsta asukasta.

&
s

Kalottikujan alkupdassa on kolme. asulnrgkennusta. Katua ei oIe rakennettu, ainoastaan
paasy tonteille on varmistettu lyhyella soratien patkalla.




3.13.1

3.1.3.3

3.1.3.5

3.1.3.6

3.1.3.7

3.1.3.8

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutosalueella asuu talla hetkelld 29 vakituista asukasta. Asukkaiden maara on
noussut hieman viime vuosina johtuen siita, etta entiseen emantakouluun on
remontoitu asuntoja ja Kalottikujalle on rakennettu rivitalo.

Taajamakuva

Entinen emantakoulu on taajamakuvallisesti merkittava rakennus.

Palvelut

Alue on Ivalon keskustan palvelujen valittémassa laheisyydessa.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Entisella emantakoululla toimii pienyrityksia ja hostellitoimintaa.
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Liikenne

Valtatie 4 kulkee aivan kaavamuutosalueen vieressa pelastusaseman tontin kohdalla.
Meluselvityksen mukaan tien liikkennemaara on nykyisin 2767 ja arvioitu maara vuodelle
2040 on 3315. 90 % liikennemaarasta on oletettu tapahtuvan paivaaikaan klo 7-22. Raskaan
lilkenteen osuuden on arvioitu olevan 11 %.

Suhteellisen rauhallisen asuinalueen lapi kulkevaa Kirkkokujaa my&ten paadsee pitkalle
Ivalojoki-varteen, jossa on mm. matkailuyrityksia seka vakituisia asuntoja ja useita loma-
asuntoja. Tasta voi aiheutua haittaa asuinalueelle, varsinkin kun Kirkkokujan katualue on
kapea ilman mahdollisuutta rakentaa kevyenliikenteenvaylaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei ole valtakunnallisesti tai alueellisesti arvokkaita perinnemaisema- tai

kulttuuriymparistokohteita, valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja
tai muinaismuistoja.



3.1.3.9 Tekninen huolto

Alue kuuluu vesi- ja viemarihuollon piiriin. Suurin osa alueesta on myos kaukolammon piirissa.

Aluetta halkoo sahkdlinja, jonka maakaapelointi ei ole vield tullut ajankohtaiseksi.

3.1.4 Maanomistus

Kartassa punertavalla olevat maa-alueet ovat kunnan omistuksessa.

-
.
/2005
tehdyn kauLan
mukainen |
maadraala, ei\




3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)
Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen ymparist6

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
- Luonnonvarat seka uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa. Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040
on kuulutettu voimaan 18.9.2024.

Maakuntakaavassa alue on merkinnoilla:

A Taajamatoimintojen alue
LK
Jaameren kaytava
f""""'e“l""'\
| - Kylmétestauksen kehittamisvy6hyke
A |
mv . . . .
Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja
virkistyksen kehittamisen kohdealue
sa

A1 11 Saamelaisten kotiseutualue

3.2.3 Yleiskaava

Kaavamuutosalue ei ole yleiskaava-aluetta.




3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Ivalon asemakaavan muutos ja laajennus;
Keskustan alue, hyvdksytty valtuustossa
25.4.2013 § 43 ja kunnanhallituksessa 26.8.2013 §
391.

- Liikerakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia
MY ympdristbarvoja.

3.2.4.1 Asemakaavan toteutuminen

Ivalon rakennuskaava, vahvistettu Lapin
ymparistokeskuksessa 29.1.1998 Nro 43.

MAA- JA METSATALOUSALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE.

Ivalon rakennuskaava; Perasaajon alue,
vahvistettu Lapin lddninhallituksessa 24.4.1984 U
1099.

m Lihivirkistvsalue.

Ivalon rakennuskaavan muutos; Korttelit 150-155,
157-161 ja 170, vahvistettu Lapin
lIddninhallituksessa 5.5.1980 U 963.

Pieni osa katualuetta.

Kaavat eiviit ole toteutuneet kokonaan. Korttelit 401, 402, 150 ja osa korttelista 151 ovat yhi toteuttamatta.

Myos Kalottikujan katualue on rakentamatta.

11



3.2.5 Rakennusjarjestys

Inarin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 5.8.2014. Uuden rakennusjarjestyksen uudistamistyo on
asetettu vireille 1.5.2024.

3.2.6 Ympadristonsuojelumaaraykset

Ymparistonsuojelumaaraykset ovat tulleet voimaan 1.10.2009. Maarayksia on paivitetty vuonna 2014.
Paivitetyt maaraykset ovat tulleet voimaan 1.7.2014.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on tarkistettu Inarin kunnan teknisen osaston toimesta vuonna 2024.

3.2.8 Lahiympariston kaavatilanne

Muutosalueen ympariston asemakaavat on vahvistettu/hyvaksytty 13.1.1978, 16.3.2017, 5.5.1980 ja
27.9.2021. Yleiskaavaa ei ole talta alueelta.

T f—*\ . \T.\E| =
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3.2.9 Tulva

e .y . e - Harvinainen vesistdtulva, 1/100a |
Tulvariskien vahentamiseksi, tulvien ehkdisemiseksi Ya 1 \

ja lieventamiseksi seka tulviin varautumisen %
parantamiseksi merkittaville tulvariskialueen '
sisaltaville vesisto- ja merenrannikon alueille on
laadittu tulvariskien hallintasuunnitelmat. Ivalojokea
koskeva hallintasuunnitelma on laadittu Lapin ELY-
keskuksessa lvalojoen vesistoalueen tulvaryhman
ohjauksessa.

Ivalojoen vesistdalueen tulvariskien
hallintasuunnitelma on laadittu vuosille 2022-2027 ja
se on hyvaksytty maa- ja metsatalousministeriossa
16.12.2021.

Kaava-alue on hyvin suojassa tulvilta.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Ivalon keskustan asemakaava on hyvaksytty valtuustossa 25.4.2013. Entisen emantdkoulun alue osoitettiin
kaavassa liikerakennusten korttelialueeksi (KL) ja tontin kokonaisrakennusoikeus on 9300 k-m?.

Sijainti ei sovi massiiviselle liikerakennukselle, jonka asemakaava nykyiselldan mahdollistaa. Alueelle olisi
mahdollista osoittaa pienimuotoisempaa liiketoimintaa asumisen yhteyteen sdilyttden vanhan
emantakoulun alueen ominaispiirteet. Kaavamuutoksen tavoitteena on saada alueen kaavatilanne
vastaamaan nykyisia tarpeita.

Pappilan asuinalueen, Perdsaajon teollisuusalueen ja valtatie 4:n valiselle alueelle esitetdan varausta
pelastuasemalle. Esitys perustuu kunnan, Pelastuslaitoksen ja Lapin hyvinvointialueen valisiin
neuvotteluihin.




4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Tekn. Itk. 21.2.2024 § 15: Paat6s asemakaavamuutoksen laatimisesta.
Tekn. Itk 12.6.2024 § 64: Paatds asemakaavamuutosalueen laajentamista.
19.6.2024: Kaava vireille.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maanomistajat
Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

Keskeiset viranomaistahot: - Tunturiverkko Oy

- Lapin ELY-keskus - Inarin Lapin Vesi Oy

- Saamelaismuseo Siida - Inarin luonnonystavat ry

- Ymparistonsuojeluviranomainen - Paliskuntain yhdistys

- Terveydensuojeluviranomainen - Hammastunturin paliskunta
- Rakennusvalvontaviranomainen

- Lapin liitto

- Saamelaiskarajat
- Lapin pelastuslaitos
- Lapin hyvinvointialue

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin osallisille kirjeitse, kunnan ilmoitustaululla, paikallislehdessa seka kunnan
Internetsivuilla (www.inari.fi).

Kaava tuli vireille 19.6.2024 ja samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteisdilld, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan, on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Kaavoituksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta kuulutettiin lehdessa, kunnantalon
ilmoitustauluilla ja Inarin kunnan nettisivuilla www.inari.fi. Maanomistajille ja rajanaapureille asiasta
tiedotettiin kirjeitse.

Valmisteluaineisto kuulutettiin yleisesti nahtaville. Osallisille tiedotettiin kaavoituksen etenemisesta kirjeitse
ja sahkoisesti.

Kaavaehdotus kuulutetaan yleisesti nahtaville. Osallisille tiedotetaan asiasta kirjeitse ja sahkdisesti.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Valmisteluaineistosta pyydettiin lausunnot keskeisilta viranomaistahoilta ja yhteisailta.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot keskeisilta viranomaistahoilta ja yhteisdilta.
Viranomaisneuvotteluille ei ole ollut tarvetta.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Ivalon keskustan asemakaavassa vanhan emantakoulun alue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi
(KL) ja tontin kokonaisrakennusoikeus on 9300 k-m?2. Sijainti ei sovellu massiiviselle liikerakennukselle, jonka
voimassa oleva asemakaava mahdollistaa. Asemakaavaa on toteutettu ympardivien asuintonttien osalta ja
alueelle voisi osoittaa pienimuotoisempaa liiketoimintaa asumisen yhteyteen sdilyttdaen vanhan
emantakoulun ominaispiirteet. Kaavamuutoksen tavoitteena on saada alueen kaavatilanne vastaamaan
nykyisia tarpeita.

Perdsaajon teollisuusalueen ja valtatie 4:n valiselle alueelle esitetdan varausta pelastusasemalle.
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaluonnosta laadittaessa esiin tulleet asiat:

- Kalottikujan tilanne ->4.6.2
- Kortteleiden 401 ja 402 tarpeellisuus ->4.6.2
- Tontin 150/2 kayttotarkoitusmerkinta ->4.6.3
- Tontilla 150/1 olevan rivitalon kohtalo  ->4.6.3

Kaavaehdotusta laadittaessa esiin tulleet asiat:

- Kortteli 408 ->4.6.4




4.7 Asemakaavatavoitteiden ratkaisut

4.6.1 Pelastusasema

Tekninen lautakunta paatti 12.6.2024 pidetyssa
kokouksessa, etta tulevalle pelastusasemalle
kaavoitetaan tontti valtatie 4:n varrelle lahelle Ivalon
keskustaa. Esitys sijainnista perustui kunnan,
pelastuslaitoksen ka Lapin hyvinvointialueen valisiin
neuvotteluihin.

Tontin kohdalla on nykyisessa, voimassa olevassa
asemakaavassa maa- ja metsatalousaluetta (MY ja M),
lahivirkistysaluetta (VL), omakotitalotontteja (AO) seka
pyoratie.

RATKAISU:

Pelastusasema tarvitsee tontin, jonka koko on n. 20000
m? ja rakennusoikeuden tarve on 5000 k-m?2.
Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi merkitaan I1.

Poistetaan kortteli 402; molemmat tontit ovat
rakentamattomia ja kunnan omistuksessa.

Siirretdan pyoratieta lannemmas pelastusaseman
tontin ja peltoalueen viliin.

Jatetaan viherkaista pelastusaseman tontin ja
asutusalueen valiin (VP).

Pelastuslaitos tarvitsee liittyman suoraan valtatielle,
lisdtdaan se tontin eteldisempaan osaan (nuolimerkinta).




4.6.2 Kalottikujan alue

Ivalon asemakaavan muutos ja laajennus
hyvaksyttiin valtuustossa 25.4.2013 ja
kunnanhallituksessa 26.8.2013. Muutoksen
myota muodostui Kalottikuja-nimen katualue
seka korttelit 401 ja 402 ja korttelin 151
laajennus.

Kalottikuja seka korttelit 401 ja 402 ja
korttelin 151 kaksi viimeista tonttia ovat
edelleen rakentamatta.

Pelastusaseman tontin myota poistuu kortteli
402.

RATKAISU:

Poistetaan kortteli 401 korvaamaan pelastusaseman
alle jaavaa viljelysmaata. Poistetaan myds
Kalottikujan rakentamattomasta katualueesta koko
sen pohjoisosa.

Rajataan tontti 151/1 kulkemaan sen kiinteistorajoja
myoten ja lisatdan sen viereen uusi tontti 151/5.
jaetaan tontit 151/3-5 kahdeksi tontiksi ja merkitdan
niille kayttotarkoitusmerkinnaksi AP-1.

KORJATTU RATKAISU:

Poistetaan tontti 151/5-tontti ja laajennetaan sen
aluetta tonttiin 151/1 kuuluvaksi.




4.6.3 Tontti150/1

Vuonna 2013 hyvaksytyssa Ivalon keskustan
asemakaavamuutoksessa entisen emantakoulun YO-
tontin ( Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue) kayttotarkoitus muutettiin KL-merkinnaksi
(Liikerakennusten korttelialue). Tontin rajaus pysyi
Iahes samana ja rakennusoikeutta tontille laitettiin
9300 k-m?2.

Teknisen lautakunnan mielesta tontti ei sovellu
massiiviselle liikerakennukselle, jonka asemakaava
talla hetkellda mahdollistaa (paatosteksti liitteena).

Tonttia hallinnoi talla hetkella useampi taho:

1. Pellon vuokrasopimus, voimassa 31.5.2033 asti.

2. Inarin Vuokra-asunnot Oy:n omistama maapohja ja
rakennukset.

3. Suomen valtio oli tilan aikaisempi omistaja ennen
Inarin kuntaa ja se moi v. 2005 n. 0,76 ha maa-
alueen ja silla olevat rakennukset yksityiselle.
Aluetta ei ole koskaan lohkottu, joten rajoja ei ole
virallisesti maaritetty.

4. Entisen emantakoulun paarakennus on myyty
v. 2022 ja maa-ala vuokrattu v. 2023 yksityiselle.
Maanvuokrasopimus on voimassa 31.12.2037 asti.

RATKAISUT:

1.
Muutetaan vuokralla olevan peltoalueen kohdalta
tontti takaisin MY-alueeksi.

MY-alue: Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisic
ympdristéarvoja.

2.
Muodostetaan tilasta kaksi AP-1-tonttia.

AP-1: Asuinpientalojen korttelialue, jolla ympdriston
ominaispiirteet sdilytetddn.

=W,

Uusien rakennusten julkisivut on rakennettava i % \5““5 w i

siten, ettd ne sopeutuvat ympdristoonsa.

Osa tilan alasta jaa uuden katualueen
(Emantakouluntie) alle.
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. =
Muodostetaan maaraalalle AR-tontti. e

)
AR-1: Rivitalojen ja muiden kytkettyjen il ‘1

n. 0,76 ha méaaraala

asuinrakennusten korttelialue, jolla ympariston '
Kiinteistésta 148-403-28-4 |

ominaispiirteet sailytetaan. Uusien rakennusten
julkisivut on rakennettava siten, etta ne sopeutuvat
ymparistoonsa.

Koska tarkkoja rajoja ei ole ja kunta omistaa nykyisin
ymparoivan tilan, voitaneen mahdollinen lohkominen
tehda tassa kaavamuutoksessa maariteltyja tontinrajoja
noudattaen.

Nykyisessa, voimassa olevassa asemakaavassa talle
rakennuspaikalle on maaritelty rakennusoikeudeksi 1300
k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on Il. Ne jatetdan
ennalleen.

4,
Entisen emantdkoulun alueen tonttia laajennetaan ja kayttotarkoitukseksi muutetaan KL-6 (luonnoksessa
AL-2):

Majoitus-, liike- ja asuinrakennusten korttelialue, jolla ympé&ristén
ominaispiirteet sailytetaan.

Uusien rakennusten julkisivut on rakennettava siten, ettd ne

sopeutuvat yhteen sr-1-merkinnélld merkityn rakennuksen kanssa
julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen osalta.

Paarakennukselle suojelumerkinta sr-6.

Piha-alueella sdilyy suojelumerkinta s-1:

Kulttuurihistoriallisesti merkittava ja taajamakuvan
kannalta tarkeéd alueen osa, jonka ominaispiirteet tulee
sailyttaa.

Rakennusoikeuden maara on 500 k-m? tontin pohjoisosassa.




4.6.4 Kortteli 408

Kaavaluonnoksesta tulleissa huomautuksissa
esitettiin, etta kortteli 408 otettaisiin mukaan
kaavamuutokseen ja tontteja jatkettaisiin
Ivalojoen rantaan saakka.

Korttelin maanomistajilla on kunnan
omistamaan rantaan kayttooikeussopimukset.
Korttelin kohdalla ranta on jyrkka eika aluetta
ole tarkoituksenmukaista kayttaa yleiseen
virkistykseen.

RATKAISU:

Laajennetaan molemmat tontit rantaviivaan
saakka.




5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 18,9 ha.

Mitoitus tonteittain:

Kortteli/tontti Nykyinen Kaavaluonnoksen Pinta-alamuutos Rakennusoikeus-
kaavan-mukainen | mukainen pinta-ala m? muutos k-m?
pinta-ala m?

AR-1: 149/1 0 5109 +5109 +1300

AM: 149 /2 0 9403 +9403 +500

KL-6: 150/1 0 16198 +16198 +2500

AP-1: 150/2 0 1374 +1374 +500

AP-1: 150/3 0 1365 +1365 +500

AO: 151 /1 1579 1579 0 0

AO: 151/2 1495 1495 0 0

AP: 151/3 0 2256 +2256 +500

AP: 151/4 0 1787 +1787 +500

AO: 151/5 1465 0 -1465 -250

ET-1: 159/1 0 19593 +19593 +5000

AO: 408 /1 1300 1781 +481 0

AO: 408 /2 1102 1578 +476 0

Katualue 14855 16049 +1194 0

VP-alue 3509 14078 +10569 0

M-alue 6781 0 -6781 0

MY-alue 89599 95306 +5707 0

AO: Korttelit 401 ja 9344 0 -9344 -1500

402

VL-alue 3576 0 -3576 0

YHTEENSA: 188951 188951 0 -750



Pinta-ala- ja rakennusoikeusmuutokset tiloittain

Tila Kaava- Nykymen Kaavaehdotus Pinta- Tilan rakennus-
merkinta asemakaava m? alamuutos oikeusmuutos m?

148-403-10-58 0
YHTEENSA: 95 95 0 0
148-403-17-54 VP 255 242 13 0
katualue 0 13 +13 0
YHTEENSA: 255 255 0 0
148-403-29-1 AO 5694 0 5694 -463
MY 3266 0 -3266 0
AM 0 8948 +8948 +476
katualue 0 12 +12 0
YHTEENSA: 8960 8960 0 +13
148-403-29-6 AO 830 830 0 0
YHTEENSA: 830 830 0 0
148-403-29-30 AO 790 790 0 0
YHTEENSA: 790 790 0 0
148-403-29-35 KL 3537 0 3537 -733
AP-1 0 2428 12428 +886
katualue 0 1109 +1109 0
YHTEENSA: 3537 3537 0 +153
148-403-29-38 MY 27881 27881 0 0
YHTEENSA: 27881 27881 0 0
148-403-29-46 AO 1105 1105 0 -88
YHTEENSA: 1105 1105 0 -88
148-403-29-47 AO 1301 1301 0 -78
YHTEENSA: 1301 1301 0 -78
148-403-878-2 AM 0 455 +455 +24
AO 455 0 -455 -37
YHTEENSA: 455 455 0 -13
Kunnan tilat yleisesti:
148-1-9901-5 5843 5843 0 0
148-403-17-66 6843 6843 0 +1285
148-403-29-23 11281 11281 0 +632
148-403-29-25 8696 8696 0 +250
148-403-29-29 111079 111079 0 -2904
YHTEENSA: 143742 143742 -737

YHTEENSA: _ 188 951 m? 188 951 m2 -750 k-m?
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5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennusoikeuksissa:

Rakennusoikeuden maara kaavaluonnoksessa on pienempi kuin voimassa olevassa kaavassa. Myos sen
sijoittuminen muuttuu. -> Rakentamisen painopiste siirtyy entiseltda emantakoululta pelastusaseman
tontille.

Vaikutukset luontoon ja ymparistoon:

Entisen emantdkoulun tontin jakaminen pienempiin yksikoihin ja isolta osaltaan puistoalueeksi ->
positiivinen vaikutus. Toisaalta pelastusaseman tontin perustamisen alle jaa metsainen alue. Alueen
peltoala sdilyy lahes samana.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon:

Suuri vaikutus; Uusi pelastusasema tulee muuttamaan Ivalon kyldkuvaa ja entisen emantakoulun alueen
rakennusoikeuden vahentaminen ja kayttotarkoitusmerkinnan muuttaminen vaikuttaa merkittavasti alueen
ympariston sailymiseen.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon:
Ei vaikutuksia, koska alueelta ei tunneta muinaisjaanndksia, eika alueella ole Lapin kulttuuriymparistot
tutuksi -hankkeen kohteita.

Vaikutukset ihmisiin ja elinoloihin:
Asuinviihtyvyyden paraneminen Kirkkokujan varrella. AR- ja AP-tonttien myo6ta alueelle saadaan
mahdollisesti uusia asuntoja.

Vaikutukset liikenteeseen:
Pelastusaseman vaatima uusi liittyma vaikuttaa jonkin verran valtatien liikenteeseen.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan:
Kunnallistekniikka on jo alueella, mutta pelastusaseman vaatimukset saattavat vaikuttaa vedensyottoon.

Vaikutukset tulvaan:
Ei vaikutusta.

Vaikutukset hulevesiin:
Asemakaavamaarayksissa edellytetaan uudisrakennusten rakennuslupa-asiakirjoihin sisaltyvan hulevesien
kasittelysuunnitelma.

Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin:
Asemakaava voi pieneltd osaltaan edistdaa naita seuraavia tavoitteita:

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle tukeutuen ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle tukeutuen ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat kavelyn ja
pyoradilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet.
- Edistetaan virkistyskayton kannalta arvokkaiden aluekokonaisuuksien hyédyntamista.

- Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtendisten viljelyalueiden sailymisesta.



5.3 Kaavamerkinnat- ja maaraykset
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Majotus-, liike- ja asuinrakeniusten kortleidalue, jolla y mparistdn
ominaispiiteet sailytetian.

Jusien rakenausten julkisivut on raksnneltava siten, 2llé ne
sopaJtuvat yhteen er-G-markinnd |8 merkityn rakeanukeen kanssa
julkisivun rakennusainesn, mittasubteiden, pintojen ja varityksen osale.

Rivitalojen ja muidar kytkeityjen esainra<ennusten kottelizlue. joile
ympéristdn ominaispii-tect sailytetdan, Uusien rakennusten julkisivut on
“akernelteva siten, etta ne sopeutuvat ymparistoonsa.

Asuinpientalojan kortleizlue

Asuinpientalojen korttelialue, jolla ympéristdn ominaispiineet sgilytetaar,
Hugien rakeanusen julkisivit on racennettava siten, atta ne sopeifuvat

ympa i stodnad,

Erill snizntalajen kottelialue.

Maatilojen telouskeskusten <crttelialue,

¥hdyskuntateknis'd huolina palvelavien rakennustan kattaelialua
Alleelle saa rakeniaa rakennuksia calo- ja pelastusicimintaa verien.

Rekennuksel sijoittuva; padvay anvarrelle, jonka vuoksi rekantamisen
sauraikasna muodostuvan ympariatihuvan laatuen an kiicnitettéea erityista
tugm ota, Rakeanusten a-kkitebiuurin tules olla korkeatascista ja liséksi
rakennukset tulee sovittaa sijotuksen ja kor<eusaseman sekd tontin
kazvilieuuden avulla luentevakei oeaksi ympéardivad maieenas.

Pelas:usaseman eaadmisen terkaitatut huonetilat an inotelestava niin, etta
vallivneuvoslon paatos melutason onjearvoista lules Eyetyksi,

Kartteli tulee varustaa kunnal istekniikaltaan rittévén saurella
vedersydttélirjglla, jotia sammutusveitd seadaan rittavesti.

Puigio.

Maa- ja metsatelousalue, jolla o1 erityisié ymparist@arvoja,

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella o eva viiva.
Karttelin, kortte inosar ja aueen raja
Ohjeslliran tentin ra a

Karttzln numearo,

Ohjeelisen tonlin nume-o.

Kadun fien, kstuaucion, terin, puistor ta muun yleisen aluzen nimi.
Rakennusaoikeus kerrosa aselidmeatreind.

Raomalzinen numeara oecitiaa rakennueten, rakennukzen tai esn ssan
suurimman sellitun kerresiuvur,

Sakennusala

Markinla ospittaa, <vinka monta prosanttis rakennusalale sallitus:a
kerroselasta saadean kdyttda asuinhuoneiatoja varen,
Katu.

Jalankulile ja polkupy&railylle vasatt. katu,

Dajzellinen ylzisell2 |alan<ululle varattu slueen osa,



== == Ajoneuvoliittyman likimaardinen sijainti.

o e e e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymai.

[ : Rakennushistoriallisesti merkittava rakennus, jolla on myés kulttuurihistoriallista
! 5r-6 | sekd maisemallista arvoa.

Rakennuksen ulkoasua ei saa muuttaa siten, ettd sen kulttuurihistoriallisesti
arvokas tai miljédn kannalta merkittava luonne muuttuu.

Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Purkamisluvan edellytyksena
on, ettel purkaminen merkitse rakennettuun ymparistdon sisdltyvien perinne-,
kauneus- tai muiden arvojen havittamista.

Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus lausunon antamiseen ennen
kohdetta koskevia toimenpiteita.

| Kulttuurihistoriallisesti merkittiva ja taajamakuvan kannalta tarked alueen osa,
! s-1 . jonka ominaispiirteet tulee sailyttas.

Johtoa varten varattu alueen osa.

KAAVAMAARAYKSET

RAKENNUKSEN PERUSTAMINEN:
Rakennusten perustuksia ei saa pengertad yii 70 cm luonnollista maanpintaa korkeammalle.

Maaperan rakennettavuus on selvitettivi ennen rakentamiseen ryhtymista.

RAKENNUKSEN ULKONAKO JA YMPARISTO :
Rakennusten tulee vanen ja kattomuodon- ja kaltevuuden suhteen kaavatiesivutiain tal rakennusryhmittain yhiendisia kokonaisuuksia.

Rakentamisen tulee sopeutua ympénsiddnsa. Tarpeetonta maanpinnan nkkomista ja puiden kaatamista tulee valttaa. Arvokkaat
havupuut tulee s33stia rakennusalueiden ulkopuolella.

MAALAMPOPUTKISTOT JA -KAIVOT:

Tonteille seki puisto- ja metsdalueille oman tontin kohdalle on mahdollista rakentaa maalampdputkistoja ja -kaivoja. Alueen kaytdsta
ko. tarkoitukseen on sovittava maanomistajan kanssa. Ennen rakentamista alueelta on laadittava selvitys maaperan sopivuudesta
tarkoitukseen ja arvicinti hankkeen vaikutuksista ympanstdn tilaan ja taajamakuvaan.

VALUMAVEDET:
Uudisrakennusten rakennuslupa-asiakinjoihin tulee sisditya hulevesien kasittelysuunnitelma.

LIKENNEMELUALUE:

Seuraava maarays koskee korttelia 159:

Rakennusten lepo- ja toimistotiloissa tulee alittaa valtioneuvoston paatdksen 993 / 1992 mukaiset sisamelutason
ohjearvot. Melutaso lepo- Ja toimistotilojen sisdlla el saa ylittda paivaohjearvoa 35 dBA (LAeq) eika yoohjearvoa 30 dBA
(LAeg). Alueelle ulee rakentaa siten, etta rakennukset suojaavat ulko-oleskelutiloja melulta. Ulko-cleskelutilojen
paivamelutaso ei saa ylittaa Vnp 993 / 1992 mukaista paivaajan (LAeq 7-22) keskiddnitasoa 55 dBA.

5.7 Nimisto

Uusi katu, Emantakouluntie ja Mellapoluksi nimetty kevyenliikenteenvayla.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava ohjaa maankaytt6a ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.
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Liite 2

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Inari Tayttamispvm 4.2.2025
Kaavan nimi Ivalon asemakaavan muutos; Pelastusasema ja entisen emantikoulun alue
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pyvm 26.6.2024
Pysyvd kaavatunnus Kunnan kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 18,8951 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 18,8951
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al ks Pinta-ala F'inta-ala‘ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
R [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m? 1]
Yhteensi 18,8951 | 100,00 12400 0,07 0,0000 -750
A yhteensi 27727 14,7 4900 0,18 0,1983 1050
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 1,6198 8,6 2500 0,15 -2,8689 -6800
T yhteensa
V yhteensa 1.4078 7.5 0 0,00 0,6993 0
R yhteensé
L yhteensa 1,6049 8.5 0 0,00 0,1194 0
E yhteensa 1,9593 10,4 5000 0,26 1,9593 5000
S yhteensa
M yhteensé 9,5306 50,4 0 0,00 -0,1074 0
W yhteensa
M laiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
aanaialset ia [ha] [%e] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensé 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteenséd 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala F'inta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 18,8951 | 100,00 12400 0,07 0,0000 -750
A yhteensa 27727 14,7 4900 0.18 0,1983 1050
AP 0.4043 14,6 1000 0.25 0.4043 1000
AD 0.6433 232 1100 0.17 -1,9311 -2750
AM 0.9403 339 500 0.05 0,9403 500
AP-1 0.2739 99 1000 0.37 0.2739 1000
AR-1 0.5109 18,4 1300 0.25 0.,5109 1300
P yhteensa
Y yhteensd
C yhteensa
K yhteensa 1,6198 86 2500 0.15 -2,8689 -6800
KL-6 1,6198 100,0 2500 0,15 1,6198 2500
KL 0.0000 0.0 0 -4,4887 -9300
T yhteensd
V yhteensa 1,4078 75 0 0.00 0,6993 0
VP 1,4078 100,0 0 0,00 1,0569 0
VL 0.0000 0.0 0 -0,3576 0
R yhteensa
L yhteensa 1,6049 85 0 0.00 0.,1194 0
Kadut 1,3861 86,4 0 0.00 0.0624 0
Kev liik kadut (jk/pp) 0.2188 13,6 0 0.00 0,0570 0
E yhteensa 1,9593 10,4 5000 0.26 1,9593 5000
ET-1 1,9593 100,0 5000 0,26 1,9593 5000
S yhteensa
M yhteensa 9,5306 504 0 0.00 -0,1074 0
M 0.0000 0.0 0 -0,6781 0
MY 9,5306 100,0 0 0,00 0,5707 0
W yhteensa




|

Ivalon asemakaavan muutos; kortteli 150 / kaavoituksen kdynnistiminen

Tekninen lautakunta 21.02.2024 § 15 Liite 3
53/10.02.03/2024

Valmistelija Kaavoitusinsinoori

Ivalon keskustan asemakaava on hyvaksytty valtuustossa 25.4.2013,
asemakaavalla vanhan eméantakoulun alue on osoitettu liikerakennusten
korttelialueeksi (KL) ja tontin kokonaisrakennusoikeus on 9300 k-m2.

Sijainti ei sovellu massiiviselle liikerakennukselle, jonka asemakaava
nykyiselladn mahdollistaa. Asemakaava on toteutunut ymparaoivien
asuintonttien osalta ja alueelle olisi mahdollista osoittaa pienimuotoisempaa
liketoimintaa asumisen yhteyteen sailyttden vanhan emantakoulun alueen
ominaispiirteet. Kaavamuutoksen tavoitteena on saada alueen kaavatilanne
vastaamaan nyKkyisia tarpeita.

Ohessa osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan kaavahankkeen
perustiedot, vuorovaikutusmenettelyt, kaavaprosessin eteneminen ja sen
aikana tehtavat selvitykset seka vaikutusten arvioinnit.

Esittelija Tekninen johtaja Reetta-Mari Tammela

Paatésehdotus Tekninen lautakunta paattaa kaynnistda asemakaavan muutoksen lvalon
asemakaavan korttelissa 150.

Paatos Tekninen lautakunta hyvaksyi yksimielisesti paatosehdotuksen.

Ivalon asemakaavan muutos; kortteli 150 / kaavoituksen kdynnistaminen / muutettavan alueen
laajentaminen

Tekninen lautakunta 12.06.2024 § 64
53/10.02.03/2024

Valmistelija Tekninen johtaja

lvalon vanhan emantakoulualueen asemakaavamuutoksen
kaynnistamispaatoksen jalkeen on alueen valitttmaan laheisyyteen ilmennyt
uusia asemakaavoituksen paivittamistarpeita. Asuinalueen (Mellakuja —
Savikuja), Perasaajon teollisuusalueen ja valtatie 4 valiselle alueelle esitetaan
varausta pelastusasemalle. Esitys perustuu kunnan, Pelastuslaitoksen ja
Lapin hyvinvintialueen valisiin neuvotteluihin. Asemakaavamuutoksen
aluerajausta laajennetaan koskemaan myo0s tata aluetta. Asemakaavaalueen
rajaus liitteena.

Esittelija Tekninen johtaja Reetta-Mari Tammela

Paatosehdotus Tekninen lautakunta paattaa laajentaa Ivalon asemakaavan muutosaluetta
emantakoululta valtatie 4 saakka liitteen mukaisesti.

Paatos Tekninen lautakunta hyvaksyi teknisen johtajan paatésehdotuksen
yksimielisesti.
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LIITE 4 VASTINEET KAAVALUONNOKSESTA ANNETTUIHIN LAUSUNTOIHIN

Lapin ELY-keskus 17.9.2024:

Liikenne:

Paavaylilla uusia liittymia voidaan rakentaa padsaantoisesti vain
laatimalla tiesuunnitelma. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan
kaavaluonnoksessa esitetty liittyma 4 tielta yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueelle voidaan
toteuttaa.

Liittymalle tulee kuitenkin hakea liittymanrakentamisohjeet
Pirkanmaan ELY-keskukselta. Hulevesia ei saa johtaa tiealueelle.

Kaavaselostuksessa on syyta esittaa kuvaus alueen
lilkennemaarista ja arvioida liikennemelualueet.

Entinen emantdkoulu:

Vuonna 1960 rakennettu Ivalon entinen emantakoulu on osa
Ivalon taajaman historiaa ja rakennuksen suojelumerkinta sr-1 on
perusteltu. Kaavamaaradyksessa on huomioitava rakennuksen
purkamista koskevat maaraykset siten, etta niista kdy ilmi sen
varsinainen suojelutavoite, eli purkamiskielto. Purkamisluvan
myontamisen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse
rakennettuun ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai
muiden arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen
toteuttamista. Museoviranomaiselle on varattava tilaisuus
lausunnon antamiseen ennen kohdetta koskevien toimenpiteiden
suorittamista.

Entisen emantakoulun piha-alue ja koivukujanne on
kulttuurihistoriallisesti merkittava ja taajamakuvan kannalta
tarkea alue, joten alueen suojelumerkinta on perusteltu.
Kaavamaarayksen mukaan alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa.
ELY-keskus katsoo, etta kaavamaarays on riittava.

Pellot:

Kaava-alueen pellot ovat merkittava osa Ivalon
kulttuuriymparistoa ja kylamaisemaa. Pellot on osoitettu
voimassaolevassa asemakaavassa maa- ja metsatalousalueeksi,
jolla on erityisia ymparistoarvoja. Kaavaluonnoksessa pellot on
osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi. Merkinta ei turvaa alueen
kulttuurimaisemallista arvoa.

Luontoymparisto:

Kaava-alueen sijoittuessa kulttuurivaikutteiselle alueelle, erityista
huomiota selvityksessa tulisi kiinnittaa luonnonsuojelulain nojalla
suojeltujen lajien lisaksi kulttuurivaikutteiseen lajistoon ja
mahdollisiin perinnebiotooppeihin.

Maaldmpo:
Maalampoon liittyva kaavamaarays on riittava, koska
suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Lisataan selostukseen liikennemaarat
ja lisataan kaavakarttaan melua
koskeva maarays.

Taydennetaan suojelumaaraysta.

Palautetaan merkinta MY
peltoalueelle.

Taydennetdan kaavaselostusta ja
liitetadn luontoselvitys mukaan.



Lapin liitto 23.9.2024:

Kaavaselostuksessa tulisi tuoda esille maakuntakaavamerkintdjen
kaavamaaraykset ja asemakaavan suhde maakuntakaavaan.

Inarin Lapin Vesi Oy 14.8.2024

Pyydetdaan huomioimaan kaavoituksessa muodostuvan korttelin
159 lapi kulkevat vesihuoltolinjat. Inarin Lapin Vesi Oy esittaa, etta
olemassa olevien linjojen kohdalle laitetaan kaavaan rasite.
Vesihuoltolinjat eivat sinadllaan esta rakentamista tontilla, mutta
mahdollisesti tulee eristaa, mikali jaatymisolosuhteet muuttuvat
ja linjojen paalle tai valittomaan laheisyyteen ei voi rakentaa
pysyvia rakennelmia.

Saamelaismuseo Siida 27.9.2024 (lausunnon antamiseen
myonnettiin lisdaikaa)

Suunnittelualueella ei tunneta muinaismuistolailla suojeltuja
kiinteita muinaisjaannoksia. Alue ei sijaitse valtakunnallisesti
merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparistdssa tai
valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Alueella on kaksi Lapin kulttuuriymparistot tutuksi-inventoinnin
kohdetta. Toinen inventointikohde on yksityisomistuksessa oleva,
entinen lvalon pappila, jolla on rakennushistoriallista ja
kulttuurihistoriallista arvoa, mutta silla ei ole kaavamerkintaa.

Toinen kohde on Ivalon entinen emantdkoulu, joka on arvostettu
rakennushistoriallisesti erittdain arvokkaaksi ja silla on myds
kulttuurihistoriallista seka maisemallista arvoa. Saamelaismuseo
katsoo, etta suojelumerkintda tulee taydentaa siten, etta siita kay
ilmi suojelutavoite ja purkamiskielto. Purkamisluvan myontamisen
edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun
ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen
havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Museoviranomaiselle on varattava tilaisuus lausunnon antamiseen

ennen kohdetta koskevien toimenpiteiden suorittamista.

Suojelumerkinta s-1 on riittava sailyttamaan vanhan
emantakoulun etela- ja itdpuolisen ympariston seka koivukujan
ominaispiirteet.

Vanhan emantakoulun peltoalueet on kaavaluonnoksessa
osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi. Voimassa olevassa
asemakaavassa pellot on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi,
jolla on erityisia ymparistdarvoja. Peltoalue on merkittava osa
vanhan emantakoulun kulttuurimaisemaa ja koko lvalon
kyldmaisemaa. Kaavamaarayksessa tulee edelleen turvata
peltoalueen kulttuurimaisemalliset arvot.

Vastine:

Taydennetaan kaavaselostusta
maakuntakaavan osalta.

Lapin hyvinvointialuetta on informoitu
tulevan tontin lapi kulkevasta
vesihuoltolinjasta.

Taydennetdan suojelumaaraysta.

Palautetaan merkinta MY
peltoalueelle.



Lapin hyvinvointialue 23.8.2024

Pelastuslaitoksen tontilta tarvittava tieliittyma on esitetty
kaavaluonnoksessa tontin eteldiseen osaan.
Tarkoituksenmukaisempi liittyman sijainti on keskemmalla
suunniteltua tonttia.

Mahdollisia tieston nopeusrajoituksia, pelastusasemasta
varoittavia liikennemerkkeja tms. tulee tarvittaessa
huomioida kaavasuunnittelussa.

Kunnallistekniikan osalta tulee varmistaa, ettda vedensyotto
(tuotto) on riittava pelastustoimintaan liittyvan veden
tarpeeseen.

Paliskuntain yhdistys 9.9.2024

Ei lausuttavaa.

Terveydensuojeluviranomainen 29.8.2024

Terveydensuojeluviranomaisen saaman tiedon mukaan
entisen emantakoulun nykyinen omistaja suunnittelee
hostellitoiminnan kdynnistamista kiinteistolla.
Terveydensuojelun nakdkulmasta kaavamuutoksessa
maadriteltavan kaavamerkinnan on olennaista olla sellainen,
ettd se mahdollistaa suunnitellun toiminnan kiinteistolla,
mikali rakennusvalvonta katsoo hostellitoiminnan oman
toimivaltansa puitteissa mahdolliseksi.

Korjataan liittymanuolen sijainti.

Huomioidaan mahdollisuuksien mukaan.

Korttelin kayttotarkoitusmerkintaa
muokataan sellaiseksi, etta se sallii
hostellitoiminnan.

VASTINEET KAAVALUONNOKSESTA ANNETTUIHIN HUOMAUTUKSIIN

Tontin 408/1 haltijat, 21.9.2024

Ehdotamme, ettd omistamaamme tonttia jatketaan
Ivalojoen rantaan saakka.

Tontin 408/2 haltijat, 21.9.2024

Ehdotamme, etta omistamaamme tonttia jatketaan
Ivalojoen rantaan saakka.

Tontin 151/1 haltija, 21.8.2024

Ostaessamme tonttimme, meille kerrottiin, ettei tontin
taakse voi rakentaa. Kaavaluonnoksessa siihen on kuitenkin
tulossa tontti. Enta jos haluaisimme lunastaa tuon
viheralueen?

Tonttia jatketaan rantaan saakka.

Tonttia jatketaan rantaan saakka.

Tontin takana oleva viheralue kuuluu
nykyisessa, voimassa olevassa
asemakaavassa tonttiin 151/1 eli kyseinen
tontin osa on ollut mahdollista lunastaa koko
kaavan voimassaolon ajan.

Palautetaan tilanne nykyisen asemakaavan
mukaiseksi.



Tontin 150/1 haltija, 23.8.2024

Emantakoulun osalta kaavaluonnoksessa on maininta
"asumisen lisaksi pienimuotoisempaa liiketoimintaa”.

Tahan toivomme hieman tarkennusta. Rakennuksessa on

n. 2800 m?, joten on aivan selva ettei pienimuotoisella
liilketoiminnalla parjaa.

Rakennusoikeudesta 500 k-m? on merkitty tontin
pohjoisosaan. Tarkoittaako tama meidan
hallinnoimaamme pohjoispuolista osaa?

Iso parkkipaikka on elintarkea toimivuuden kannalta.
Toiveemme on, etta parkkipaikka ja koivukujanne
sailyvat. Voisiko ne liittaa tonttiin mukaan?

Kokonaisuuden kannalta on merkittavaa ja oleellista on
se, ettd kaava jatkossa mahdollistaa myos
majoitustoiminnan.

Emme tule esittamaan muutosta kaavaluonnoksessa
esitettyihin julkisivun suojelumaarayksiin, mikali myos
muu ympadrdiva rakentaminen kunnioittaa suojeltua
rakennusta, sen suoja-aluetta ja pihapiiria.

Pienimuotoisuudella on tarkoitettu
rakennuksessa nykyisin toimivia pienyrityksia.

Tontille merkitty rakennusoikeus 500 k-m? on
tontin pohjoisosassa, pistekatkoviivalla rajattu
alue.

Liitetaan parkkipaikka seka koivukuja tonttiin

mukaan.

Korttelin kayttotarkoitusmerkintaa muokataan
sellaiseksi, etta se sallii majoitustoiminnan.

Samassa korttelissa olevien tonttien 150/2 ja 3
kayttotarkoitusmerkinnassa maarataan, etta
ympariston ominaispiirteet tulee sailyttaa ja
etta uusien rakennusten julkisivut on
rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat
ymparistoonsa.
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