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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.2    Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ivalon keskustasta noin kaksi kilometriä etelään valtatie 4:n varrella. 

Muutosalueen kiinteistöt:

148-893-102-1 / SAARISELKÄ

1.3 Kaavan tarkoitus

Tarkoituksena on jakaa tontti kolmeen osaan ja tarkastella käyttötarkoitusmerkintää.
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1.4  Selostuksen sisällysluettelo

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT……………………… 1
2. TIIVISTELMÄ……………………………………………… 3
3. LÄHTÖKOHDAT…………………………………………. 4
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET… 10
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS…………………………… 14
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS………………………. 18

1.5  Luettelo selostuksen 
liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

Liite 2. Asemakaavan seurantalomake LISÄTÄÄN MYÖH.

Liite 3. Kaavanlaatimispäätös

1.6   Luettelo muista kaavaa 
koskevista asiakirjoista, 
taustaselvityksistä ja 
lähdemateriaalista

Pohjois-Lapin maakuntakaava, 2007

Saariselän yleiskaava, 2011

Valtioneuvoston päätös valtakunnallisista 
alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017

Luonnonmuistomerkit-opas, 2023,  Metsähallitus
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2.2   Asemakaavan sisältö lyhyesti

Asemakaavan muutoksella:
- Tontti 9 / 1 jaettiin kolmeksi tontiksi, 9/1, 9/2 ja 9/3.
- Käyttötarkoitusmerkinnäksi muutetaan KL-5.

2.3   Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava ohjaa maankäyttöä ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman. 

2. TIIVISTELMÄ2. TIIVISTELMÄ

2.1    Kaavaprosessin vaiheet
24.1.2024 Tekninen lautakunta päätti käynnistää asemakaavan laajennuksen.
28.8.2024 Kaava vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nähtäville. 

1,1 haKokonaispinta-ala

1,1 haMuutosala

0 haLaajennusala

10000 k-m²Rakennusoikeuden määrä

1 kplAsuintontit

-Teollisuustontit

2 kplLiiketontit

-Matkailutontit

EiArkeologiset kohteet

EiKulttuuriympäristökohteet

EiValtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

EiRakennusperintörekisterin mukaiset kohteet

EiValtakunnallisesti merkittävät rakennetut ympäristöt

EiPohjavesialueet

EITulvavaara-alueet

SelvitetäänPilaantuneet maa-alueet

EIMeluselvitystarve

EiMoottorikelkkareitit

EiHiihtoladut

EiKävelyreitit

EiVeneväylät

KylläVesi- ja viemärihuoltoalueella

KylläKaukolämpöverkoston alueella

EiVoimajohdot

1 kplPoikkeamislupapäätökset alueelle

1 kplLuonnonsuojelulain mukaiset kohteet

EiUhanalaiset lajit / Kansainväliset vastuulait

EiVesilain mukaiset kohteet

EiMetsälain mukaiset kohteet

EiUhanalaiset luontotyypit
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3. LÄHTÖKOHDAT3. LÄHTÖKOHDAT

3.1    Selvitys suunnittelualueen oloista

Ravintola

Asuinaluetta

Saariseläntie
Kauppakeskus
rakenteilla

Kylpylähotelli

Asuinrivitaloja
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3.1.1    Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee aivan Saariselän tunturikeskuksen keskustassa. Sitä ympäröi mm. useat ravintolat, 
lomarakennukset, tori ja asuinalue. Lähes vastapäätä tonttia on rakenteilla kauppakeskus. Tontin vieressä 
kulkee Saariseläntie, joka toimii keskusta-alueen kokoojatienä.

Kaava-alueen läheisyydessä kulkee valtatie 4, joka johtaa pohjoisessa Ivalon suuntaan ja etelässä 
Rovaniemelle.

Tontti on ollut rakennettuna 80-luvulta lähtien. Alueelta ei ole tarpeen tehdä erillistä luontoselvitystä.

Kaava-alueella kasvaa iäkäs mänty, joka on luonnonsuojelulain mukainen luonnonmuistomerkki.

Tori

Lomarivitaloja

Ravintola
Ravintola

Ravintola

Ravintola

Vanha 
mänty
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3.1.2    Rakennettu ympäristö

Asemakaavan muutosalue on rakennettua Saariselän keskusta-aluetta. Vakituisia asukkaita on 43 kpl.

Kaava-alueella ei ole rakennushistoriallisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita, eikä myöskään 
muinaismuistoja tai muistomerkkejä.

Alue kuuluu vesi- ja viemärihuollon sekä kaukolämmön piiriin.

3.1.3   Maanomistus

Suomen valtio

Suomen 
valtio

Suomen valtio

Suomen valtio

Inarin kunta

Suomen 
valtio

Yks.

Yks.

Yks.

Yks.

Yks.
Yks.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT)

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
- Tehokas liikennejärjestelmä 
- Terveellinen ja turvallinen ympäristö 
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö
- Luonnonvarat sekä uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa. Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 
on saanut lainvoiman 11.9.2024.

Maakuntakaavassa alue on merkinnällä:
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Yleiskaavamääräykset, jotka koskevat kaavamuutosaluetta:

3.2.3 Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. 

Ote Saariselän yleiskaavasta, joka on hyväksytty valtuustossa 10.11.2011 § 57 ja tullut voimaan 11.6.2014.
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3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava, joka on hyväksytty kunnanhallituksessa 1.6.2015 § 220 ja 

tullut voimaan 9.9.2015 :

3.2.4.1 Asemakaavan toteutuminen

Muutosalue ei ole toteutunut kaavanmukaisesti. 8



3.2.5 Rakennusjärjestys

Inarin kunnan rakennusjärjestys on tullut voimaan 5.8.2014. Inarin kunta on käynnistänyt 
rakennusjärjestyksen uudistamistyön. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu virallisesti nähtäville 
1.5.2024. Tavoitteena on, että uusi rakennusjärjestys tulisi voimaan vuoden 2025 alussa.

3.2.6 Ympäristönsuojelumääräykset

Ympäristönsuojelumääräykset ovat tulleet voimaan 1.10.2009. Määräyksiä on päivitetty vuonna 2014. 
Päivitetyt määräykset ovat tulleet voimaan 1.7.2014.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on tarkistettu teknisen osaston toimesta 8/2024.

3.2.8 Lähiympäristön kaavatilanne

Muutosalueen ympäristön asemakaavat on hyväksytty/vahvistettu oheisen kartan päivämäärien mukaisesti:
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1    Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitus on käynnistynyt maanomistajan (Metsähallitus) esityksestä.

Kaavatontti 9/1 on vuokrattu osissa kolmelle eri vuokralaiselle. Esityksessä toivottiin, että tontista 
muodostettaisiin vuokra-alueiden mukaiset kolme tonttia. Käyttötarkoitusmerkinnäksi hakija esitti 
merkintää RM; Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue sekä määräystä siitä, että ensimmäiseen 
kerrokseen tulee rakentaa liiketiloja.

4.2   Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset

24.1.2024: Tekninen lautakunta päätti käynnistää kaavamuutoksen.

4.3   Osallistuminen ja yhteistyö

4.3.1 Osalliset

Maanomistajat, maanvuokralaiset

Keskeiset viranomaistahot: Lapin ELY-keskus, Saamelaismuseo Siida, Ympäristönsuojeluviranomainen, 

Terveydensuojeluviranomainen, Rakennusvalvontaviranomainen, Lapin liitto ja 

saamelaiskäräjät.

Muut tahot: Tunturiverkko Oy, Inarin Lapin Vesi Oy, Metsähallitus, Paliskuntain yhdistys ja Ivalon paliskunta.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin osallisille kirjeitse, kunnan ilmoitustaululla, paikallislehdessä sekä kunnan 
Internetsivuilla (www.inari.fi).

Kaava tuli vireille 28.8.2024 ja samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma tuli nähtäville.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueen maanomistajilla ja niillä, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa 
huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaisilla ja yhteisöillä, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään, on 
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai 
suullisesti mielipiteensä asiasta.

Kaavoituksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtävillä olosta kuulutettiin lehdessä, kunnantalon 
ilmoitustauluilla ja Inarin kunnan nettisivuilla www.inari.fi. Maanomistajille ja rajanaapureille asiasta 
tiedotettiin kirjeitse. 

Valmisteluaineisto kuulutetaan yleisesti nähtäville. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisestä 
kirjeitse ja sähköisesti.

4.3.4 Viranomaisyhteistyö

Valmisteluaineistosta pyydetään lausunnot keskeisiltä viranomaistahoilta ja yhteisöiltä.

Viranomaisneuvotteluille ei ole ollut tarvetta.
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4.4    Asemakaavan tavoitteet

4.4.1   Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

- Tontin 9/1 jakaminen kolmeksi tontiksi. -> 4.5.1

- Tonttien rakennusoikeudet 1000 k-m², 4500 k-m² ja 4500 k-m². -> 4.5.1

- Käyttötarkoitusmerkinnäksi RM. -> 4.5.2

- Saariseläntien varteen tulevien rakennusten ensimmäiseen kerrokseen liiketiloja. -> 4.5.2

- Rakennusten minimikoot -> 4.5.3

4.4.2   Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaluonnosta laadittaessa esiin tulleet asiat:

- Tontilla kasvava vanha mänty. -> 4.5.5

- RM-merkinnän soveltuvuus alueelle. -> 4.5.2

- Pääkadun varrella oleva muuntamo -> 4.5.4
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4.5.2 Tonttien käyttötarkoitusmerkinnät

Maanomistaja on esittänyt tonttien käyttötarkoitusmerkinnäksi RM: Matkailua palvelevien rakennusten 
korttelialue.

Yleiskaavassa alue on merkitty asumistarkoitukseen. Tällä hetkellä tonteilla olevat rivitalot ovat kaikki 
asumiskäytössä, lisäksi Saariselän alueella on asuntopula. On järkevintä noudattaa yleiskaavaa ja merkitä 
tontit  lähinnä asumiskäyttöön. 

RATKAISU:

Tontit 9/1 ja 9/2 saavat käyttötarkoitusmerkinnän KL-5:

Merkitään tontin 9/3 käyttötarkoitusmerkinnäksi AK:

Koska tontit 9/1 ja 9/2 ovat pääkadun varrella, lisätään näille tonteille alimpaan kerrokseen 
liikehuoneistomääräys sekä määräys rakentaa kiinni tontin pääkadunpuoleiseen rajaan:

4.5.1 Tontin jakaminen

Tontti 9/1 on vuokrattu kolmelle eri taholle. Maanomistaja on esittänyt, että alue jaettaisiin kolmeksi eri 
tontiksi, joiden rakennusoikeudet ovat:

Tontti 9 / 1: 4500 k-m²
Tontti 9 / 2: 4500 k-m²
Tontti 9 / 3: 1000 k-m²

RATKAISU:

Tontti jaetaan kolmeen osaan vuokra-alueiden mukaisesti esitetyillä rakennusoikeuksilla.

4.5     Asemakaavatavoitteiden ratkaisut
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4.5.3 Rakennusten koot

Teknisen lautakunnan päätöksessä esitettiin, että rakennuspaikkojen rakennusten minimikoot tulee rajata 
kaavassa. 

RATKAISU:

Merkitään pääkadun varren puoleisille rakennuspaikoille vähimmäisrakennuskoot: 

Tämän lisäksi kaavaan merkitään kerrosmäärää koskevia määräyksiä:

4.5.4 Muuntamo

Saariseläntien katualueella on puistomuuntamo, 
joka ei välttämättä sovi katukuvaan sen jälkeen kun 
tonteille 9/1 ja 9/2 on rakennettu. Muuntamolla on 
käyttöikää vielä yli kymmenen vuotta.

RATKAISU:

Merkintä vm antaa mahdollisuuden siirtää 
muuntamo kiinteistön sisään tarvittaessa, ellei sen 
siirto kauemmaksi tule kysymykseen. 



4.5.5 Vanha mänty

Tontin länsilaidalla kasvaa 540-vuotias mänty, joka on rauhoitettu luonnonmuistomerkiksi 
luonnonsuojelulain 95 §:n perusteella. 

Metsähallituksen v. 2023 laatima opas luonnonmuistomerkeistä kertoo seuraavasti:

RATKAISU: 

Merkitään puu sl-1 merkinnällä. Alueen koko on halkaisijaltaan 
kymmenen metriä. 
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,1 ha. Koko ala on tilan 148-893-102-1/SAARISELKÄ  alueella.

Mitoitus tonteittain:

Rakennusoikeus-
muutos k-m²

Pinta-alamuutos 
m²

Kaavaluonnoksen 
mukainen pinta-ala 
m²

Nykyinen  kaavan-
mukainen pinta-ala 
m²

Kortteli/tontti

-5500-66854707113929 / 1

+4500+3784378409 / 2

+1000+2901290109 / 3

001139211392YHTEENSÄ:

9/1

9/3

9/2
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5.2 Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennusoikeuksissa:
Rakennusoikeuksien määrä pysyy samana.

Vaikutukset luontoon ja ympäristöön:
Positiivinen vaikutus -> Rakennetulla alueella kasvavan vanhan männyn suojelumerkintä.

Vaikutukset rakennettuun ympäristöön:
Postiivinen vaikutus -> Saariselän ydinkeskustan ilmeen kohentuminen uudisrakentamisella.

Vaikutukset kulttuuriympäristöön:
Ei vaikutuksia, koska alueelta ei tunneta muinaisjäännöksiä, eikä alueella ole Lapin kulttuuriympäristöt 
tutuksi -hankkeen kohteita.

Vaikutukset ihmisiin ja elinoloihin:
Positiivinen vaikutus -> Mahdollinen työpaikkojen lisääntyminen ja kyläkuvan paraneminen.

Vaikutukset liikenteeseen:
Ei suurta vaikutusta.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan:
Positiivinen vaikutus kyläkuvan kannalta, negatiivinen vaikutus kustannuksien lisääntymisenä                           
-> Mahdollinen puistomuuntamon siirtäminen.

Vaikutukset tulvaan:
Ei vaikutusta.

Vaikutukset hulevesiin:
Asemakaavamääräyksissä edellytetään uudisrakennusten rakennuslupa-asiakirjoihin sisältyvän hulevesien 
käsittelysuunnitelma.

Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin:
Asemakaava voi pieneltä osaltaan edistää näitä seuraavia tavoitteita:

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämiselle sekä väestökehityksen edellyttämälle 
riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle tukeutuen ensisijaisesti 
olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvää saavutettavuutta eri väestöryhmien 
kannalta.

Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, että ne ovat 
joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Edistetään luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluekokonaisuuksien säilymistä.

Asemakaavan suhde yleiskaavaan:
Asemakaava toteuttaa yleiskaavaa. 

Asemakaavan suhde maakuntakaavaan:
A Asemakaava toteuttaa maakuntakaavaa.
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5.3 Kaavamerkinnät- ja määräykset
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava ohjaa maankäyttöä ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.

Tontilla olevien rivitalojen tilalle tullaan rakentamaan aikanaan kaavan mukaisesti.

5.4 Nimistö

Nimistöön ei tule muutoksia.
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