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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ivalon keskustasta noin kaksi kilometria eteldaan valtatie 4:n varrella.

Muutosalueen kiinteistot:

148-893-102-1 / SAARISELKA

1.3 Kaavan tarkoitus

Tarkoituksena on jakaa tontti kolmeen osaan ja tarkastella kayttotarkoitusmerkintaa.




1.4 Selostuksen sisdllysluettelo

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT....ccoeirrerereraee. 1
2. THVISTELMA ...t 3
3. LAHTOKOHDAT ..oomieeeeteeeeeere et s 4
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET... 10
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS.......cccocovvmerirerernnes 14
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS......oooeeeerereernnens 18

1.5 Luettelo selostuksen
liiteasiakirjoista
Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake LISATAAN MYOH.

Liite 3. Kaavanlaatimispaatos

1.6 Luettelo muista kaavaa
koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Pohjois-Lapin maakuntakaava, 2007
Saariselan yleiskaava, 2011

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017

Luonnonmuistomerkit-opas, 2023, Metsahallitus




2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

24.1.2024 Tekninen lautakunta paatti kdaynnistaa asemakaavan laajennuksen.
28.8.2024 Kaava vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville.

2.2 Asemakaavan sisalto lyhyesti

Asemakaavan muutoksella:
- Tontti 9 / 1 jaettiin kolmeksi tontiksi, 9/1, 9/2 ja 9/3.
- Kayttotarkoitusmerkinnaksi muutetaan KL-5.

Kokonaispinta-ala 1,1 ha
Muutosala 1,1 ha
Laajennusala 0 ha
Rakennusoikeuden maara 10000 k-m?
Asuintontit 1 kpl
Teollisuustontit -
Liiketontit 2 kpl
Matkailutontit -
Arkeologiset kohteet Ei
Kulttuuriymparistokohteet Ei
Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet Ei
Rakennusperintorekisterin mukaiset kohteet Ei
Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistot Ei
Pohjavesialueet Ei
Tulvavaara-alueet El
Pilaantuneet maa-alueet Selvitetaan
Meluselvitystarve El
Moottorikelkkareitit Ei
Hiihtoladut Ei
Kavelyreitit Ei
Venevaylat Ei
Vesi- ja viemdrihuoltoalueella Kylla
Kaukolampoverkoston alueella Kylla
Voimajohdot Ei
Poikkeamislupapaatokset alueelle 1 kpl
Luonnonsuojelulain mukaiset kohteet 1 kpl
Uhanalaiset lajit / Kansainvaliset vastuulait Ei
Vesilain mukaiset kohteet Ei
Metsdlain mukaiset kohteet Ei
Uhanalaiset luontotyypit Ei

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava ohjaa maankayttda ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.




3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue sijaitsee aivan Saariselan tunturikeskuksen keskustassa. Sita ympardi mm. useat ravintolat,
lomarakennukset, tori ja asuinalue. Lahes vastapaata tonttia on rakenteilla kauppakeskus. Tontin vieressa

kulkee Saariseldntie, joka toimii keskusta-alueen kokoojatiena.

Kaava-alueen laheisyydessa kulkee valtatie 4, joka johtaa pohjoisessa Ivalon suuntaan ja eteldssa
Rovaniemelle.

Tontti on ollut rakennettuna 80-luvulta ldhtien. Alueelta ei ole tarpeen tehda erillista luontoselvitysta.

Kaava-alueella kasvaa idkdas manty, joka on luonnonsuojelulain mukainen luonnonmuistomerkki.




3.1.2 Rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutosalue on rakennettua Saariseldn keskusta-aluetta. Vakituisia asukkaita on 43 kpl.

Kaava-alueella ei ole rakennushistoriallisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita, eikd myoskaan

muinaismuistoja tai muistomerkkeja.

Alue kuuluu vesi- ja viemarihuollon seka kaukolammon piiriin.

3.1.3 Maanomistus
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)
Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen ymparist6

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

- Luonnonvarat seka uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa. Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040
on saanut lainvoiman 11.9.2024.

‘ll“ul wa

Maakuntakaavassa alue on merkinnalla:

MATKAILUPALVELUJEN ALUE/KOHDE
Merkinnélld osoitetaan seudullisesti merkittédvid matkailupalvelujen alueita, kuten
RM matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vas-
taavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.
RM Alueen suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd matkailun kehittdmistarpeet sovite-
O taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympéristoarvoihin niitd hyédyntden. Saame-
laisten kotiseutualueella otetaan huomioon saamelaisten kulttuuriperints- ja ympéristo-
arvojen entyispiirteet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys- ja
urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan ja pysyvéé asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on p&éosin tukeuduttava rakennettuun ympé-
ristéén siten, eftd alueen luonnonympérists- ja maisema-arvoja vaalitaan seké virkistyk-
sen ja ulkoilun tarpeet turvataan.




3.2.3 Yleiskaava
Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.

Ote Saariselan yleiskaavasta, joka on hyvaksytty valtuustossa 10.11.2011 § 57 ja tullut voimaan 11.6.2014.
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Yleiskaavamadaraykset, jotka koskevat kaavamuutosaluetta:

KESKUSTATOIMINTOJEN JA MATKAILUPALVELUJEN ALUE

M Asemakaavaa muutettaessa erityistd huomiota tulee kiinnittda alueen ympéristékuvaan,
viihtyisyyteen ja omaleimaisuuteen seka likennejarjestelyjen, huoltoliikenteen,

paikoituksen ja jalankulkuympdériston toteutukseen.

00vp TAVOITTEELLINEN VUODEPAIKKAMAARA

O0as TAVOITTEELLINEN ASUKASMAARA




3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty kunnanhallituksessa 1.6.2015 § 220 ja
tullut voimaan 9.9.2015 :
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Hotellirakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa myos lomahuoneistoja seka
KI—“‘ paakayttdtarkoitusta palvelevia asuin- ja toimistotiloja. Alueen kerroalasta saa kaytiaa
enintaan 10% paakayttétarkoitusta palvelevia asuin- ja toimistotiloja varten.

LI . , . . i

i ‘ Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

L. .

W Merkinta osoittaa rakennuksen alan osan, jossa rakennuksen alimpaan kerrokseen
71 tulee rakentaa liiketilaa tai alimman kerroksen huoneistot on toteutettava niin, etta ne

voidaan mydhemmin muuttaa liiketiloiksi. Lisaksi KL-1 korttelialueilla merkinnan
osoittaman rakennuksen kellarikerrokseen saa rakentaa liiketiloja, kuitenkin enintaan
alemman kerroksen liiketiloja vastaavan maaran.

r ;;1 S Alueen osa, jolle tulee voida sijoittaa muuntamo kiinteiston sisalle.
[ s =]
- F ] Pysakaimispaikka.
bes & s )
N Alue tai alueen osa, joka on varattu maanalaista pysakdintia varten.

3.2.4.1 Asemakaavan toteutuminen

Muutosalue ei ole toteutunut kaavanmukaisesti. n



3.2.5 Rakennusjarjestys

Inarin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 5.8.2014. Inarin kunta on kdynnistanyt
rakennusjarjestyksen uudistamistyon. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu virallisesti nahtaville
1.5.2024. Tavoitteena on, etta uusi rakennusjarjestys tulisi voimaan vuoden 2025 alussa.

3.2.6 Ympadristonsuojelumaaraykset

Ymparistonsuojelumaaraykset ovat tulleet voimaan 1.10.2009. Maarayksia on paivitetty vuonna 2014.
Paivitetyt maaraykset ovat tulleet voimaan 1.7.2014.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on tarkistettu teknisen osaston toimesta 8/2024.

3.2.8 Lahiympariston kaavatilanne

Muutosalueen ympariston asemakaavat on hyvaksytty/vahvistettu oheisen kartan paivamaarien mukaisesti:




4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitus on kaynnistynyt maanomistajan (Metsahallitus) esityksesta.

Kaavatontti 9/1 on vuokrattu osissa kolmelle eri vuokralaiselle. Esityksessa toivottiin, ettd tontista
muodostettaisiin vuokra-alueiden mukaiset kolme tonttia. Kayttotarkoitusmerkinnaksi hakija esitti
merkintada RM; Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue seka maardysta siita, etta ensimmaiseen
kerrokseen tulee rakentaa liiketiloja.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

24.1.2024:  Tekninen lautakunta paatti kaynnistdaa kaavamuutoksen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Maanomistajat, maanvuokralaiset

Keskeiset viranomaistahot: Lapin ELY-keskus, Saamelaismuseo Siida, Ymparistonsuojeluviranomainen,
Terveydensuojeluviranomainen, Rakennusvalvontaviranomainen, Lapin liitto ja
saamelaiskarajat.

Muut tahot: Tunturiverkko Oy, Inarin Lapin Vesi Oy, Metsahallitus, Paliskuntain yhdistys ja Ivalon paliskunta.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin osallisille kirjeitse, kunnan ilmoitustaululla, paikallislehdessa seka kunnan
Internetsivuilla (www.inari.fi).

Kaava tuli vireille 28.8.2024 ja samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma tuli nahtaville.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteisoilld, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan, on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Kaavoituksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta kuulutettiin lehdessa, kunnantalon
ilmoitustauluilla ja Inarin kunnan nettisivuilla www.inari.fi. Maanomistajille ja rajanaapureille asiasta

tiedotettiin kirjeitse.

Valmisteluaineisto kuulutetaan yleisesti nahtaville. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta
kirjeitse ja sahkoisesti.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Valmisteluaineistosta pyydetaan lausunnot keskeisilta viranomaistahoilta ja yhteisoilta.

Viranomaisneuvotteluille ei ole ollut tarvetta.




4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 L3ihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tontin 9/1 jakaminen kolmeksi tontiksi.

Tonttien rakennusoikeudet 1000 k-m?, 4500 k-m? ja 4500 k-m?2.
Kayttotarkoitusmerkinnaksi RM.

Saariselantien varteen tulevien rakennusten ensimmaiseen kerrokseen liiketiloja.
Rakennusten minimikoot

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Kaavaluonnosta laadittaessa esiin tulleet asiat:

- Tontilla kasvava vanha manty.
- RM-merkinnan soveltuvuus alueelle.

- Paakadun varrella oleva muuntamo




4.5 Asemakaavatavoitteiden ratkaisut

Tontti 9/1 on vuokrattu kolmelle eri taholle. Maanomistaja on esittanyt, ettd alue jaettaisiin kolmeksi eri
tontiksi, joiden rakennusoikeudet ovat:

Tontti 9 / 1: 4500 k-m?

Tontti 9 / 2: 4500 k-m?

Tontti 9 / 3: 1000 k-m?
RATKAISU:

Tontti jaetaan kolmeen osaan vuokra-alueiden mukaisesti esitetyilla rakennusoikeuksilla.

Maanomistaja on esittanyt tonttien kdyttétarkoitusmerkinnaksi RM: Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue.

Yleiskaavassa alue on merkitty asumistarkoitukseen. Talla hetkella tonteilla olevat rivitalot ovat kaikki

asumiskaytossa, lisaksi Saariselan alueella on asuntopula. On jarkevinta noudattaa yleiskaavaa ja merkita
tontit Iahinna asumiskayttdoon.

RATKAISU:

Liikerakennusten korttelialue.

Tontit 9/1 ja 9/2 saavat kéyttétarkoitusmerkinnén KL-5: K L—5 Alueelle saa rakentaa my&s asuin- ja majoitustiloja.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Merkitdan tontin 9/3 kayttotarkoitusmerkinnaksi AK: -

Koska tontit 9/1 ja 9/2 ovat padkadun varrella, lisdtaan naille tonteille alimpaan kerrokseen
lilkehuoneistomaarays seka maarays rakentaa kiinni tontin paakadunpuoleiseen rajaan:

% 7 Merkinta osoittaa rakennuksen alan osan, jossa rakennuksen
li-2 alimpaan kerrokseen tulee rakentaa liiketilaa. Lisaksi rakennuksen
) kellarikerrokseen saa rakentaa liiketiloja, kuitenkin enintaan

alemman kerroksen liiketiloja vastaavan maaran.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
Kiinni.




4.5.3 Rakennusten koot

Teknisen lautakunnan paatoksessa esitettiin, etta rakennuspaikkojen rakennusten minimikoot tulee rajata
kaavassa.

RATKAISU:

Merkitaan padakadun varren puoleisille rakennuspaikoille vahimmaisrakennuskoot:

4000/4500 Rakennusoikeus, jonka ensimmainen numero osoittaa vahintaan
kaytettavan kerrosalan ja toinen numero suurimman sallitun
kerrosalan.

Taman lisaksi kaavaan merkitdaan kerrosmaaraa koskevia maarayksia:

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Il Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

nuy Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

4.5.4 Muuntamo

Saariselantien katualueella on puistomuuntamo,
joka ei valttamatta sovi katukuvaan sen jalkeen kun
tonteille 9/1 ja 9/2 on rakennettu. Muuntamolla on
kayttoikaa vielad yli kymmenen vuotta.

RATKAISU:

Merkinta vm antaa mahdollisuuden siirtaa
muuntamo kiinteiston sisdadn tarvittaessa, ellei sen
siirto kauemmaksi tule kysymykseen.

Alueen osa, jolle tulee voida sijoittaa muuntamo kiinteistdn sisalle.
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4.5.5 Vanha manty

Tontin lansilaidalla kasvaa 540-vuotias manty, joka on rauhoitettu luonnonmuistomerkiksi
luonnonsuojelulain 95 §:n perusteella.

Metsahallituksen v. 2023 laatima opas luonnonmuistomerkeista kertoo seuraavasti:

Mika luonnonmuisto-
merkki on?

Luonnonmuistomerkki on luonteeltaan yksittainen tai pieni-
alainen luonnonsuojelulain 95 §:ssa tarkoitettu suojelukohde;
tyypillisesti maisemaa kaunistava tai siitd selkedsti erottuva puu
tai puuryhma, erikoisesti kasvava, poikkeuksellisen kookas tai
ikaantynyt puuyksild tai geologinen kohde, esim. siirtolohkare,
luola tai hiidenkirnu. Luonnonmuistomerkeiksi on rauhoitettu
my6s mm. lahteita ja harvinaisten kasvilajien esiintymia.

Luonnonmuistomerkin rauhoittaminen sisaltyi jo Suomen
ensimmaiseen vuonna 1923 voimaan tulleeseen luonnon-
suojelulakiin ja on siten yksi vanhimmista luonnonsuojelulain-
saadanndn mukaisista toimista.

Talla hetkella (v. 2023) voimassa olevia luonnonmuistomerkkeja
on Suomessa n. 2 500.

RATKAISU:

Merkitaan puu sl-1 merkinnalla. Alueen koko on halkaisijaltaan
kymmenen metria.

| | Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen
. sl-1 . luonnonsuojelualue tai -kohde.
S I Luonnonmuistomerkki.



5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,1 ha. Koko ala on tilan 148-893-102-1/SAARISELKA alueella.

Mitoitus tonteittain:

Kortteli/tontti Nykyinen kaavan- Kaavaluonnoksen Pinta-alamuutos Rakennusoikeus-
mukainen pinta-ala | mukainen pinta-ala m? muutos k-m?

mZ

9/1 11392 4707 -6685 -5500
9/2 0 3784 +3784 +4500
9/3 0 2901 +2901 +1000

YHTEENSA: 11392 11392 0 0




5.2 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennusoikeuksissa:
Rakennusoikeuksien maara pysyy samana.

Vaikutukset luontoon ja ymparistoon:
Positiivinen vaikutus -> Rakennetulla alueella kasvavan vanhan mannyn suojelumerkinta.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon:
Postiivinen vaikutus -> Saariselan ydinkeskustan ilmeen kohentuminen uudisrakentamisella.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon:
Ei vaikutuksia, koska alueelta ei tunneta muinaisjaanndksia, eika alueella ole Lapin kulttuuriymparistot
tutuksi -hankkeen kohteita.

Vaikutukset ihmisiin ja elinoloihin:
Positiivinen vaikutus -> Mahdollinen tyopaikkojen lisdantyminen ja kylakuvan paraneminen.

Vaikutukset liikenteeseen:
Ei suurta vaikutusta.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan:
Positiivinen vaikutus kyldakuvan kannalta, negatiivinen vaikutus kustannuksien lisdantymisena
-> Mahdollinen puistomuuntamon siirtdminen.

Vaikutukset tulvaan:
Ei vaikutusta.

Vaikutukset hulevesiin:
Asemakaavamaarayksissa edellytetaan uudisrakennusten rakennuslupa-asiakirjoihin sisaltyvan hulevesien
kasittelysuunnitelma.

Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin:
Asemakaava voi pieneltd osaltaan edistdaa naita seuraavia tavoitteita:

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle tukeutuen ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vdaestéryhmien
kannalta.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Edistetddan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluekokonaisuuksien sdilymista.

Asemakaavan suhde yleiskaavaan:
Asemakaava toteuttaa yleiskaavaa.

Asemakaavan suhde maakuntakaavaan:
Asemakaava toteuttaa maakuntakaavaa.
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5.3 Kaavamerkinnat- ja maaraykset

Lilkerakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa myds asuin- ja majoitustiloja.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreini.

Rakennusoikeus, jonka ensimmainen numero osoittaa vahintaan
kaytettdvan kerrosalan ja toinen numero suurimman sallitun
kerrosalan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suunmman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Muoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Merkintd oscittaa rakennuksen alan osan, jossa rakennuksen
alimpaan kerrokseen tulee rakentaa liiketilaa. Lisdksi rakennuksen
kellarikerrokseen saa rakentaa liilketiloja, kuitenkin enintdan
alemman kerroksen lilkketiloja vastaavan maaran.

Alueen osa, jolle tulee voida sijoittaa muuntamo kiinteistén sisille.

Alue tai alueen osa, joka on varattu maanalaista pysakaointia
varten.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen
luonnonsuojelualue tai -kohde.
Luonnonmuistomerkki.




RAKENNUKSEN PERUSTAMINEN:

Maaperan rakennettavuus on selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista.

RAKENNUKSEN KOKO:

Saaniselantien puoleisten rakennusten alimman kerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintaan 4
metna.

Tontzille saa rakentaa kaksi kellarikerrosta.
Porrashuone- ja sisdantuloaulojen 15 - 60 m® ylittavan osan sek3 hissikuilut saa rakentaa
kussakin kerroksessa kaavakarttaan merkityn rakennuscikeuden lisdksi, mikali tama lis33

porrashuoneiden vithtyisyytta. Alle 3 metnin levyisia kdytavatiloja ei lasketa porrashuonetiloiksi
tassa yhteydessa,

RAKENNUKSEN ULKONAKO:

Julkisivut:

Rakennusten tulee muodostaa vanen ja julkisivumateriaalien suhteen kaavatiesivuittain tai
rakennusryhmittdin yhtendisia kokonaisuuksia. Rakennusten vareissi tulee kayttaa
maanidheisid harmaan tai ruskean savyja.

Rakennusten julkisivumatenaalien tulee olla puuta ja kived. Parvekkeissa tulee kayttaa puuta
palomairdysten sallimissa rajoissa.

Saariselantien puoleisten rakennusten maatasokerrosten julkisivumateriaalina tulee olla
muurattu luonnonkivi ja ne tulee varustaa ikkunoilla. Maatasokerroksissa el sallita umpinaisia
parvekkeiden tukiseinia.

Saanselantien puoleisten rakennusten maatasckerroksen ylapuolisten kerosten julkisivujen
pituudesta on vahint3an 50% oltava parveketta.

Ullakkokerroksen asunnoissa tulee olla harjakattoiset kattoikkunat.

Katot:

Rakennusten tulee muodostaa kattomuodon ja -kaltevuuden suhteen kaavatiesivuittain tai
rakennusryhmittdin yhiendisia kokonaisuuksia.

Rakennusten tulee olla harjakattoisia. Kattokaltevuuden on oltava 1:2.

Kattomatenaalin savyn tulee olla turmma ja kiltoasteeltaan himmead. Koteloituja raystaita ei saa
rakentaa. Kattojen nakyvien tukirakenteiden tulee olla puuta.

RAKENNUKSEN YMPARISTO:

Tonteilla lelkkaukset ja pengerrykset on toteutettava tukimuureilla.
Tonttien rakennusten ulkopuochisesta alueesta vahintaan 35% tulee olla viheraluetta.
Tonttien vanhoja havupuita tulee saistaa mahdollisimman paljon.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva ernllinen pihasuunnitelma.

LAMMITYSMUODOT:

Rakennusten paiasiallisena lammitysmuotona ei saa kayttaa sellaisia energiatuotannon
muotoja, jotka alheuttavat savu-, noki-, haju- tai muita ympanstdhaittoja tai rumentavat
taajamakuvaa.

Tonteille seka puisto- ja mets3alueille oman tontin kohdalle on mahdollista rakentaa
maalampdputkistoja ja -kaivoja. Alueen kdytostd ko. tarkoitukseen on sovittava maanomistajan
kanssa. Ennen rakentamista alueelta on laadittava selvitys maaperan sopivuudesta
tarkoitukseen ja anviointi hankkeen vaikutuksista ympanston tilaan ja taajamakuvaan.



PYSAKOINTIALUEET:

Autopaikkoja on rakennettava tontille vahintaan:
- 1ap/ 100 like- ja asuntokermosala-m?®, kuitenkin vahintaan 1 ap / asuinhuoneisto
- 0,5 ap/ lomahucneisto

Pysakointipaikat voidaan sijoittaa maanpaillisille pysakointialueille seka lisdksi kellankemoksiin
J2 maanalaista pysakaintia varten varatuille alueille. Vaadittavan pys3kdintipaikkamairan
ylittiva osa on sijoitettava kellankemoksiin jaftai maanalaista pysakdintia varten osoitetulle
alueelle.

Suuria avoimia maanpasllisia pysakdintialueita ai sallita. Autopaikat tulee sijoittaa useampiin
pienempiin, korkeintaan 12 auton alueisin jaettuna. Autopaikat tulee sijoittaa mahdollisuuksien
mukaan korttelialueen sisdosiin eika katualueeseen kiinni.

Pysakointipaikat ja nithin johtavat ajoreitit on kivettava tai paallystettava seka rajattava
reunakivilla.

Katuun rajautuvat pysakointipaikat fulee rajata jasentavilld rakenteilla kuten esim. kiviaineisilla
istutuslaatikkomuureilia. Lisdksi pysakdintialueiden korkeuserojen pengerrykset on tehtava
muureilla.

Pysakointialueen valaistuksen tulee korostaa pihan puistomaista luonnetta. Pysdkdintialueen
valaisinpylvis saa olla enintdan 4 meina korkea

PELASTUSREITIT:

Pelastusreitit tulee toteuttaa siten, ettd halytysajoneuvot paasevat kaikkien uloskdyntien ja
varateiden ldheisyyteen.

MAINOSLAITTEET.:

Rakennuksien mainosiaitteet tulee sijoittaa haralinjan alapuolelle. Mainoslaitteen ja tekstin
korkeus saa olla enint3an 65 cm. Saanselantien puocleila saa kayttaa ainoastaan
itokirjainmainoksia, jotka eivat peitd seinai tarpeetiomasti.

Ikkunoihin asetetut pysyvat mainokset saavat peittad enintdan puclet likehuoneiston ikkunasta.
Iralliset mainoslaitteet, myyntitelineet ja kesakalusteet on asetettava katualueelle tai muulle

yleiselle alueelle niin, etteivat ne aiheuta haittaa tai vaaraa. Katu- ja yleisille alueille asetettaviin
mainoslaitteisiin tulee pyytad kunnalta lupa.

VALUMAVEDET:

Rakennusten sadevedet tulee ohjata vesikourujen ja sycksytorvien kautta sadevesiviemanin.
Uudisrakennusten rakennuslupa-asiakifoihin tulee sisiltya hulevesien kasittelysuunnitelma.

5.4 Nimisto

Nimistoon ei tule muutoksia.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava ohjaa maankaytt6a ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.

Tontilla olevien rivitalojen tilalle tullaan rakentamaan aikanaan kaavan mukaisesti.
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Valmistelija

Kasittely

Esittelija
Paatosehdotus

Paatos

Kaavoitusinsinoori

Metsahallitus on tehnyt esityksen Kaunispaan asemakaavan muutoksen
kaynnistamiseksi KL-1 tontilla korttelissa 9 Saariselantien ja Jokostien
risteyksessa. Esitys ohessa.

Kyseessa on Metsahallituksen hallinnassa oleva rakennettu vuokratontti.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on esityksen mukaan muodostaa vuokra-
alueiden mukaiset asemakaavatontit ja muuttaa kayttotarkoitusta
hotellirakennusten korttelialueesta (KL-1) matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM). Alueen kokonaisrakennusoikeuden maaraén ei esiteta
muutosta.

Maankaytto- ja rakennuslain 59 §:n mukaan jos asemakaava tai kaavan
muutos on paaasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomistajan tai -
haltijan aloitteesta, kunnalla on oikeus peria talta kaavan laatimisesta ja
kasittelystad aiheutuneet Kustannukset.

Lautakunta keskusteli hakemuksessa esitetystd RM-kaavamerkinnasta.
Kaavamerkinnoissa olisi huomoitava, etta liiketoimintaa paakadun varrella ei
rajoiteta ainoastaan matkailua palvelevaan rakentamiseen. Padkadun varrelle
tuleviin rakennuksiin ensimmaisiin kerroksiin tulisi sijoittaa ensisijaisesti
likehuoneistoja. Myds asuinhuoneistoista on alueella pula.
Rakennuspaikkojen rakennusten minimi koko tulee rajata
kaavamaarayksissa.

Tekninen johtaja Reetta-Mari Tammela

Tekninen lautakunta paattaa kaynnistaa esitetyn asemakaavan muutoksen.
Tekninen lautakunta hyvaksyi yksimielisesti paatosehdotuksen.

Toimeksi:  kaavoitus

Tiedoksi:  hakija
Lisatietoja: tekninen johtaja vt. Reetta-Mari Tammela, puh. 040 655 1611



